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KORTENBERG

Dossiernummer intern: OMV_2024057024_085
Aanvraagnr.: 2024085
Omgevingsnummer: OMV_2024057024

BESLISSING VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN
SCHEPENEN VOOR DE AANVRAAG VAN EEN
OMGEVINGSVERGUNNING

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Dirickx Jan wonende te
Leuvensesteenweg 50 te 3070 Kortenberg, ontvangen.

De aanvraag werd ontvangen op 27 april 2024. Het resultaat van het ontvankelijkheids- en
volledigheidsonderzoek werd verzonden op 22 mei 2024.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Leuvensesteenweg 50, 3070 Kortenberg en
met als kadastrale omschrijving (afd. 1) sectie A 205 Y.

Het betreft een aanvraag tot het vervangen van een bestaande veranda
De aanvraag omvat: stedenbouwkundige handelingen

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de
ter zake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 betreffende
de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.

Advies omgevingsambtenaar

Stedenbouwkundige bepalingen voortvloeiend uit de ligging van de aanvraag
Planologische situering

Het projectgebied is gelegen in woongebied, vastgesteld volgens het gewestplan Leuven, goedgekeurd
bij KB van 7/04/1977.

Het perceel is niet gelegen in een goedgekeurd ruimtelijk uitvoeringsplan.
Het perceel is niet gelegen in een goedgekeurde niet-vervallen verkaveling.

Wetten, verordeningen en richtlijnen

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en uitvoeringsbesluiten

Volgens artikel 1.1.4 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening VCRO, gewijzigd door latere decreten,
is de ruimtelijke ordening gericht op een duurzame ruimtelijke ontwikkeling waarbij de ruimte beheerd
wordt ten behoeve van de huidige generatie , zonder dat de behoeften van de toekomstige generaties in
het gedrang gebracht worden; daarbij moeten de ruimtelijke behoeften van de verschillende
maatschappelijke activiteiten gelijktijdig tegen elkaar afgewogen worden; moet er rekening gehouden
worden met de ruimtelijke draagkracht, met de gevolgen voor het leefmilieu en de culturele, economische,
esthetische en sociale gevolgen ten einde hierdoor te streven naar ruimtelijke kwaliteit.

Verordeningen en reglementen

De gewestelijke hemelwaterverordening 2023 inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing afval en hemelwater d.d. 10/02/2023.

Provinciale verordening met betrekking tot de afvoer van hemelwater d.d. 26/09/2023;
Handhavingsreglement d.d. 07-09-2009 betreffende de afkoppeling van regen- en afvalwater, berging en
buffering.

Gemeentelijk reglement d.d. 07-09-2009 betreffende de afkoppeling van regen- en afvalwater, berging
en buffering bij bestaande woningen en het collectief plaatsen en beheren van individuele
waterzuiveringsinstallaties.

Overige richtlijnen en omzendbrieven
Omgevingsanalyse van de gemeente Kortenberg: visie en ontwerpend onderzoek naar plaats specifieke
opdrachten en generiek beleid.
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Monumentenplan van de gemeente Kortenberg.

De visienota kernversterking die als beleidsmatig gewenste ontwikkeling goedgekeurd werd door de
gemeenteraad op 12/09/2022 en waar de bestendige deputatie formeel kennis heeft genomen op
27/10/2022.

Procedure

Volgens art.11-14 van het BVR tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning kan deze aanvraag behandeld worden volgens de vereenvoudigde procedure en
is er geen openbaar onderzoek noodzakelijk.

Historiek
Het perceel is bebouwd. De woning werd opgericht in de periode tussen 1919 en 1930, voor de Wet op
de Stedenbouw van 1962.

Op 07/02/1963 weigerde het college een vergunning (V.KO/4) voor de aanvraag van een nieuwe
verkaveling.

Op 25/04/1974 verleende het college een vergunning (B.KO/74/3921/17) voor het oprichten van een
garage.

Adviezen
Er werd extern advies gevraagd aan Agentschap Wegen en Verkeer en deze werd gunstig geadviseerd.
Het advies wordt in bijlage bij deze beslissing gevoegd.

Watertoets

Het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 november
2003) legt bepaalde verplichtingen op, die de watertoets worden genoemd. Deze watertoets houdt in dat
de eventuele schadelijke effecten van het innemen van ruimte ten koste van de watersystemen worden
ingeschat. Er gebeuren geen relevante bodemingrepen. De bestaande veranda wordt vervangen door een
groter exemplaar.

Natuurtoets

De natuurtoets houdt een verplichting in voor de vergunningverlenende overheid om ervoor te zorgen
dat er geen ‘vermijdbare’ schade ontstaat aan de natuur en is van toepassing op vergunningen en
meldingen, ongeacht de aard of het voorwerp ervan en ongeacht de planologische bestemming van het
gebied waarin de aangevraagde inrichting is gelegen of impact op heeft. De aanvraag is niet gelegen in
een beschermd gebied of een speciale beschermingszone (SBZ).

Er kan dan ook in alle redelijkheid geoordeeld worden dat de aanvraag geen vermijdbare schade aan de
natuur zal veroorzaken.

Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en het project
perceel bevindt zich ten zuidwesten van de dorpskern van Kortenberg, langs de Leuvensesteenweg, een

goed uitgeruste weg. Deze aanvraag betreft een beperkte uitbreiding van een eengezinswoning in
halfopen verband.

De bestaande aanbouw, een veranda van 20m2, zal worden afgebroken en vervangen door een nieuwe,
moderne aanbouw van 34m2 met een plat dak. Deze uitbreiding zal dienstdoen als leefkeuken en
tuinkamer, en de leefruimtes op de begane grond visueel verbinden met de zij- en achtertuin. Net als
de huidige aanbouw zal de nieuwe uitbreiding tot op de linker perceelsgrens worden gerealiseerd,
waarbij de scheidingsmuur enigszins wordt verhoogd en verlengd.

De plannen zijn reeds besproken met de eigenaar van het aangrenzende perceel (Leuvensesteenweg
50A). die als ondersteuner aanvrager het dossier mee heeft ondertekend. Er is overeengekomen om de
nieuwe scheidingsmuur, net als de huidige, af te werken met een identieke gevelsteen, die over de
perceelsgrens heen loopt.

De nieuwe aanbouw krijgt een hedendaags architecturaal karakter, met esthetische en duurzame
gevelmaterialen zoals aangegeven op de architectuurplannen.

Het project voldoet niet aan de gewestelijke hemelwaterverordening 2023. De bestaande
hemelwaterafvoer van de veranda is aangesloten op een hemelwaterput van 7.500 liter, die wordt
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gebruikt voor toiletspoeling en de buitenkraan, en zal in het nieuwe project behouden blijven. De
hemelwaterafvoer van de nieuwe uitbreiding wordt aangesloten op het bestaande rioleringssysteem (zie
rioleringsplan). De aanvrager wenst een afwijking te bekomen op de verplichte plaatsing van een
infiltratiesysteem en motiveert:

- Recuperatie van de bestaande afvoerbuis: De bestaande hemelwaterafvoer van de veranda is
reeds aangesloten op een hemelwaterput van 7.500 liter (met recuperatievoorziening voor
toilet en buitenkraan). Het bestaande rioleringstracé zal gerecupereerd worden voor de
uitbreiding. De nieuwe hemelwaterafvoer van de uitbreiding zal op deze bestaande afvoer
aangesloten worden, zonder ingrijpende graafwerken in de zij- en achtertuin.

- Beperkte grootte van de uitbreiding: De horizontale dakoppervlakte van de uitbreiding zal maar
14m2 groter zijn dan de dakoppervlakte van de bestaande veranda. De kost voor de uitvoering
van een infiltratievoorziening staat niet in verhouding tot deze beperkte extra dakoppervlakte.

- Beperkte toegankelijkheid achtertuin: De bestaande achtertuin is niet toegankelijk voor een
kleine graafmachine waardoor de realisatie van een infiltratievoorziening (bvb. graafwerken
voor een infiltratieput of wadi) niet evident is.

Het plaatsen van een infiltratievoorziening zou niet wenselijk zijn gezien de beperkte oppervlakte van de
uitbreiding. Alle bestaande verhardingen en overige omgevingsaanleg, zoals het terras en tuinpad, zijn
waterdoorlatend, waardoor regenwater direct in de bodem kan infiltreren.

De uitbreiding zal tevens voldoen aan de actuele eisen van de EPB-regelgeving

Toetsing aan de regelgeving, de stedenbouwkundige voorschriften, de

verkavelingsvoorschriften en de ruimtelijke ordening
Overwegende dat stedenbouwkundige handelingen uitgevoerd worden in woongebied, vastgesteld

volgens het gewestplan Leuven, goedgekeurd bij KB van 7/04/1977;

Overwegende dat de woongebieden bestemd zijn voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening,
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening
niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-
culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische
bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze
verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving (artikel 5 van het Koninklijk besluit van 28 december
1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen);
De aanvraag is planologisch vergunbaar.

De aanvraag is niet in strijd met de voorschriften van de visienota van de gemeente Kortenberg.

Schaal — Ruimtegebruik en Dichtheid
Het vervangen van de veranda brengt logischerwijze geen grote wijziging teweeg tegenover de bestaande

toestand aangezien de horizontale dakoppervlakte van de uitbreiding slechts 14m2 groter zal zijn dan de
dakoppervlakte van de bestaande veranda.

Gezien deze overwegingen kan de aanvraag op basis van schaal, ruimtegebruik en dichtheid zonder
bezwaar worden vergund. De nieuwe veranda voegt geen grote extra massa toe aan het perceel en
respecteert de bestaande ruimtelijke verhoudingen.

De aanvraag voor de bouw van de nieuwe veranda voldoet aan de vereisten op het gebied van schaal,
ruimtegebruik en dichtheid, en kan daarom vergund worden.

Visueel-Vormelijk

De wijzigingen zijn beperkt en vinden uitsluitend plaats aan de achterzijde van de woning. De
wijzigingen zullen niet waarneembaar zijn vanop de openbare weg. De impact op het straatbeeld zal
dus nihil zijn. In alle redelijkheid kan gesteld worden dat de veranda geen directe, negatieve impact
heeft op het visueel-vormelijke aspect in de directe omgeving.

De aanvraag voor de bouw van de veranda is dan ook visueel en vormelijk aanvaardbaar.

Reliéf
Er zijn geen elementen met betrekking tot het reliéf die wegen op de beoordeling.

Cultuur-Historisch.
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Dit aspect is niet van toepassing. Het perceel in kwestie is niet gelegen in een beschermde
archeologische zone of is niet gelegen aan een monument of bouwwerk dat opgenomen is op het
gemeentelijk monumentenplan of opgenomen is op een inventarislijst van onroerend erfgoed. Er zijn
geen cultuurhistorische aspecten die wegen op de beoordeling.

Watertoets

De bepalingen van de gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor hemelwaterputten, infiltratie
en buffervoorzieningen dd. 10/02/2023 en de provinciale verordening inzake afkoppeling van
hemelwater afkomstig van verharde opperviakten dd. 01/01/2024 zijn van toepassing.

Conform de gewestelijke en provinciale hemelwaterverordeningen moet het hemelwater op eigen
terrein worden geinfiltreerd.

Conform de gewestelijke hemelwaterverordening 2023 dient de constructie na afbraak volledig in
rekening te worden genomen als uitbreiding. De in rekening te brengen afwaterende oppervlakte dient
m.a.w. te worden berekend op de volledige nieuwbouwveranda met zijn opperviakte van 34m2 en niet
t.0.v. het mathematisch verschil in oppervlakte tussen de bestaande en de nieuwe veranda. Het is
onwenselijk om het hemelwater bij aan te sluiten aan de afvoer naar de openbare riolering, ongeacht
de passage bij de hemelwaterput. De motivering wordt niet bijgetreden. Het hemelwater dat
terechtkomt op de nieuwe constructie dient op eigen terrein te infiltreren zonder de aanleg van een
afvoersysteem (uitgezonderd dakgoten en standpijpen) of het hemelwater dient zoals voorgesteld
aangesloten te worden aan de hemelwaterput waarop een overloop wordt geinstalleerd naar een nieuw
te plaatsen infiltratievoorziening met een infiltratieoppervlakte van 3,36m2 en een minimaal
infiltratievolume van 1386 liter. Het is niet toegestaan om het hemelwater dat op de nieuwe veranda
terechtkomt af te leiden naar de openbare riolering, noch rechtstreeks, noch via een bestaand
afvoersysteem.

Mobiliteitsaspect
Er zijn geen mobiliteitsaspecten die wegen op de beoordeling.

Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen.
In toepassing op art. 4.3.1. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening kunnen geen opmerkingen
gemaakt worden inzake gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen.

Conclusie: voorwaardelijk gunstig

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming is met de geldende regelgeving
en bestaanbaar is met de goede ruimtelijke ordening mits het hemelwater dat terechtkomt op de
nieuwe constructie op eigen terrein infiltreert zonder de aanleg van een afvoersysteem (uitgezonderd
dakgoten en standpijpen) of tenzij het hemelwater zoals voorgesteld wordt aangesloten aan de
hemelwaterput en hier een overloop wordt voorzien naar een nieuwe infiltratievoorziening met een
infiltratieoppervlakte van 3,36m2 en een infiltratievolume van 1386 liter. Het is niet toegestaan om het
hemelwater dat op de nieuwe veranda terechtkomt af te leiden naar de openbare riolering, noch
rechtstreeks, noch via een bestaand afvoersysteem.

Besluit

Het college van burgemeester en schepenen volgt het advies van de gemeentelijke
omgevingsambtenaar en motiveert de beslissing als volgt:

Het afleveren van een vergunning voor het uitbreiden van een bestaande veranda dit voor het
perceel gelegen te Leuvensesteenweg 50, 3070 Kortenberg kadastraal bekend als (afd. 1) sectie A
205 Y.

Volgende voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:

- De start der werken in te geven in het omgevingsloket van de Vlaamse Overheid
voor aanvatting van de werken waarvoor de vergunning verleend werd.

- Het hemelwater dat terechtkomt op de nieuwe constructie dient op eigen terrein te
infiltreren zonder de aanleg van een afvoersysteem (uitgezonderd dakgoten en
standpijpen) of het hemelwater dient zoals voorgesteld aangesloten te worden aan
de hemelwaterput waarop een overloop wordt geinstalleerd naar een nieuw te
plaatsen infiltratievoorziening met een infiltratieoppervlakte van 3,36m2 en een
minimaal infiltratievolume van 1386 liter. Het is niet toegestaan om het
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hemelwater dat op de nieuwe veranda terechtkomt af te leiden naar de openbare
riolering, noch rechtstreeks, noch via een bestaand afvoersysteem.

- De geldende verordeningen te respecteren.

- Alle reclame- of andere opschriften dienen uitsluitend in het Nederlands te zijn.

- Bij het uitvoeren van de werken zal de schade die wordt aangebracht aan het
openbaar domein, of het geheel van de infrastructuur die een openbaar karakter
heeft, verhaald worden op de bouwheer / eigenaar. Indien er reeds beschadigingen
zijn dient er een plaatsbeschrijving overgemaakt te worden voor de aanvang der
werken.

- Indien voor de uitvoering van onderhavige vergunning een inname van het
openbaar domein nodig is, dient hiervoor een vergunning gevraagd te worden bij
de gemeentelijke mobiliteitsdienst via het digitale platform op de gemeentelijke
website.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN
26 JUNI 2024 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die
ertoe verplicht is om via het omgevingsloket de actie start der werken in te geven, dit om het
begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend aan te kondigen, ten minste acht
dagen voor de aanvatting van die handelingen.
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BIJLAGE I — advies Agentschap Wegen en Verkeer

AGENTSCHAP
WEGEN & VERKEER

Agentschap Wegen en Verkeer Het college van burgemeester en schepenen van en te
District Leuven 3070 Kortenberg

Koning Albert I Laan 15 bus 420

1210 Brussel

T 016 441850

www.wegenenverkeer.be

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
18/06/2024 OMV_2024057024 AV/213/2024/00882 1
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
llona De Swert 016 441850 20/06/2024
wegen.vlaamsbrabant.districtleuven@mow.vlaanderen.be
Betreft: Advies inzake de aanvraag tot bouw
Aanvrager: Jan Dirckx
Leuvensesteenweg 50
3070 Kortenberg
Ligging van het perceel:

straat: Leuvensesteenweg 50

gemeente: 3070 Kortenberg

kadastrale gegevens: Afd. KORTENBERG 1
AFD/KORTENBERG/ Sectie A Nr. 0205/00Y000
gewestweg: N0020001 van 11.7 +43 tot 11.8 -45 (rechts)

Werkzaamheden:  Vernieuwen van aanbouw: veranda/Woning Dirckx

Geachte,

Hierbij stuur ik u het advies van mijn afdeling. Gelieve mij een afschrift van de
beslissing toe te sturen.

?(" ', Vlaanderen
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INLICHTINGEN EN BEPERKINGEN

1. Vastlegging ten opzichte van de bestaande as van de gewestweg (N0020001 van 11.7 +43 tot 11.8 -45):

e De rooilijn ligt op 13 meter volgens plan 002-04 (1M3D8FG00092100) / vigerende wegnormen.
e De zone van achteruitbouw bedraagt 8 meter.

e De minimaal te respecteren bouwlijn ligt op 21 meter volgens plan 002-04 (1M3D8FG00092100).

e De juiste plaatsing van de constructie of de aard van de verbouwing aan de constructie kan het
voorwerp uitmaken van aanvullende voorwaarden van de gemachtigde ambtenaar van het

Agentschap R-O Vlaanderen.

e Geen andere werken dan deze in de aanvraag vervat zullen aan dit gebouw worden uitgevoerd, dit is

het: Vernieuwen en uitbreiden van de veranda
2. Toegang tot het perceel/gewestweg:

e Toegang tot het achterliggende perceel via een toegangsweg <4,5meter; bestaande toestand blijft

behouden
3. Dient het voorwerp uit te maken van een afzonderlijke aanvraag:
e De eventuele aansluiting aan het rioleringsstelsel van de gewestweg.

e Het aanbrengen van eventuele reclames.

e Eventuele tijdelijke ingebruikname van het gewestdomein.

BESLUIT

Het Agentschap Wegen en Verkeer adviseert GUNSTIG betreffende de voorliggende aanvraag gezien de
aanvraag in overeenstemming is met hoger vermelde inlichtingen en beperkingen.

Bij de uitvoering van de vergunning dient de aanvrager rekening te houden met de hierna omschreven
aandachtspunten.

. is wegen en verkeer AV/213/2024/00882 - OMV_2024057024 - 20/06/2024 pagina2
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Hoogachtend,
Fatiha Ahalli

AWV districtchef

\ Is wegen en verkeer AV/213/2024/D0882 - OMV_2024057024 - 20/06/2024 pagina 3
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AANDACHTSPUNTEN GEWESTWEG

1. Voorbouwsels, erkers, portalen, trappen en andere uitstekende delen in de zone van achteruitbouw zijn
toegelaten op voorwaarde dat:
e ze ten hoogste slechts met één vierde van de breedte van de zone van achteruitbouw voorbij het
vlak van de voorgevel reiken en ze op een afstand van de aangrenzende eigendommen blijven, gelijk

aan de grootte van de toegelaten uitsprong;

e ze geen elementen bevatten die betrekking hebben op de structuur zelf van het gebouw, zoals

hoofdleidingen voor gas, elektriciteit, water, trapkasten, enz...
2. Indien de bouwlijn samenvalt met de rooilijn mag op het vlak van de voorgevel geen voorbouw

(uitsprong) komen, die de hieronder vermelde grenzen overschrijdt:

¢ Verhoogde voetpaden (trottoirs) of bermen
Tot 3 meter kan er geen uitstek toegelaten worden. Wanneer de uitstek zich tussen de 3 meter en
5 meter boven het voetpad bevindt, mag ze slechts zover voorbij de grens met het openbaar
domein steken dat ze op 0,5 meter blijft van rand van het voetpad; binnen 20m van een
lichtengeregeld kruispunt 1m van de rand van het voetpad. Wanneer de uitstek zich op meer dan
5,5 meter boven het voetpad bevindt, mag ze slechts zover voorbij de grens met het openbaar

domein steken dat de rand van het voetpad niet overschreden wordt.

e Niet verhoogde voetpaden en bermen
Tot 3 meter kan er geen uitstek toegelaten worden. Wanneer de uitstek zich tussen de 3 meter en
5,5 meter boven het voetpad bevindt, mag ze max. 0,2 meter voorbij de grens met het openbaar
domein steken. Wanneer de uitstek zich op meer dan 5,5 meter boven het voetpad bevindt, mag ze
slechts zover voorbij de grens met het openbaar domein steken dat ze op 0,5 meter blijft van de

rand van het voetpad.

3. Het eigendom wordt volgens de voorgeschreven rooilijn afgesloten.

Indien de afsluiting uit een lage muur bestaat, heeft deze muur een maximum hoogte van 0,75 meter,
waarop al dan niet een hekwerk komt; de totale hoogte mag 2,25 meter niet overschrijden. Boven 1,50
meter moet de afsluiting meer open dan gesloten delen vertonen.

Indien de afsluiting uit een groene haag bestaat, wordt deze geplant op 0,50 meter achter de grens van
het openbaar domein. De haag mag niet meer dan 1,50 meter stamhoogte hebben en moet jaarlijks

2\
f " ' Vlaanderen
( . is wegen en verkeer AV/213/2024/00882 - OMV_2024057024 - 20/06/2024 pagina 4

2024 031 Pagina 9 van 15

Rechtsgeldig elektronisch ondertekend document, blz. 9 van 16. Verifieerbaar via code.esignflow.be met code 6314-1914-2883-0945 en wachtwoord maxasa


https://app.esignflow.be/nl-be/code/6314191428830945

véor 15 april gesnoeid en tot deze hoogte teruggebracht worden.

Lichte afsluitingen (geen muren maar bvb. een afsluiting bestaande uit paal en draad) kunnen geplaatst
worden op de eigendomsgrens.

De hekken mogen bij het openen niet over het wegdomein draaien.

De afsluitingen aan de wegkruisingen en wegaansluitingen mogen het uitzicht niet benemen boven 0,75
meter hoogte.

4. Inde onder 2.- par. 1 en 2 genoemde afsluitingen worden inritten toegelaten die grotere
hoogteafmetingen mogen hebben dan de in 2.- par. 1 en 2 vermelde. Deze inritten mogen in geen geval
aangebracht worden tegenover de aanwezige bomen van de weg.

5. Inde zone zoals die volgt uit de toepassing van de teruggelegde rooilijn en in de zone van achteruitbouw
zoals die aangegeven is in de inlichtingen en beperkingen, mogen geen ondergrondse constructies (zoals
ondergrondse tanks, ...) gemaakt worden. Het is verboden er gemene afsluitingen van meer dan 1,50
meter hoogte op te richten.

In de eerste 2 meter van de zone van achteruitbouw vanaf de grens van het gewestdomein of van de
eventuele rooilijn zijn beplantingen toegelaten tot maximum 1,50 meter hoogte of 0,75 meter hoogte
ter hoogte van de wegaansluitingen.

In het overige deel van de zone van achteruitbouw mogen de beplantingen niet hoger zijn dan bepaald
in de gemeentelijke verordeningen.

6. Het peil van de dorpels dient boven de kruin van de weg gesitueerd te zijn. Indien dit peil niet gevolgd
wordt, kan de eigenaar bij een eventuele wijziging van het lengteprofiel van de weg, geen aanspraak
maken op enige vergoeding voor aanpassing van deuren, poorten en andere toegangen.

7. Er mogen geen inritten voor voertuigen worden aangelegd tegenover bestaande bomen van de weg. De
locatie van de toegangen, ramen en deuropeningen is steeds ondergeschikt aan de bestaande
weginfrastructuur (incl. straatmeubilair, verhoogde inrichtingen, bushaltes, grachten, openbare
verlichting, kasten nutsmaatschappijen, ...)

Er mag in principe slechts één toegang zijn, niet breder zijn dan 4,5 meter. Behoudens deze toegang
moet het perceel thv de perceelsgrens worden afgesloten met een structurele niet-overrijdbare
scheiding.

8. De afdekking van afsluitingsmuren moet zo ontworpen worden dat het daarop vallende water naar het
privé-domein afvloeit.

9. De ontworpen werkzaamheden worden zo uitgevoerd dat ze de afwatering van de weg nooit hinderen.

10.  Alle ingebruiknames en wijzigingen van het openbaar domein (zowel de tijdelijke als de permanente)
vereisen een aparte vergunning van de wegbeheerder cfr. het besluit van de Vlaamse Regering van 29
maart 2002 betreffende het toekennen van vergunningen, het vaststellen en innen van retributies voor
de privatieve inname van het openbaar domein van de wegen (en latere wijzigingen).
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Onder tijdelijke wordt oa. verstaan werfbezetting zoals stellingen, containers, opslag van materialen,
tijdelijke werftoegang, terrassen,...

Onder permanente wordt oa. verstaan inbuizingen, kopmuren, aanvullingen van het openbaar domein,
afvoerleidingen voor afvalwater en hemelwater, verharden berm ...

De uitvoering van de werken is geen last van het Agentschap Wegen en Verkeer. De werken worden
uitgevoerd door de gemeente/stad of de aanvrager. Indien de werken worden uitgevoerd door de
aanvrager, dan moet de aanvrager eveneens een toelating hebben van de gemeente/Stad.

11. De geldigheidsduur van onderhavig advies is beperkt tot twee jaar.

12. De goedgekeurde plannen, alsmede de vergunningen met de bijbehorende adviezen, moeten steeds op
de bouwplaats voorhanden zijn en bij iedere vordering van de bevoegde ambtenaren voorgelegd
kunnen worden.

13. Dit adviesformulier beperkt zich tot de voorschriften betreffende de rooilijn, de bouwvrije zone en de
zone van achteruitbouw. Het ontheft de belanghebbende niet zich te richten naar de overige
regelgeving.

14. Indien de publiciteit en uithangborden geen deel uitmaakt van deze aanvraag, dienen zij het voorwerp
uit te maken van een afzonderlijke aanvraag.

15. Reliéfwijzigingen

e De aanvullingen dienen te gebeuren met niet vervuilde aanvulgrond. Uitgezonderd voor toegangen,

zijn aanvullingen met steenpuin verboden.

e Ingeval het buitentalud van de gracht verhoogd wordt, dient dit talud afgedekt te worden met
minimum 30 cm teelaarde en ingezaaid te worden.

Na de werken dient de gracht over de volledige breedte van het aangrenzende perceel gezuiverd te
worden van aanvullingsgrond.

16. Slopen

e De afhraakwerken mogen geen aanleiding geven tot schade aan het openbaar domein. De
wegaanhorigheden, die beschadigd worden, dienen door de vergunninghouder in hun
oorspronkelijke toestand hersteld te worden. De verkrijger dient de wegbeheerder minimum 10
dagen voor de aanvang der sloopwerken schriftelijk in kennis te stellen van eventuele gebreken aan
het gewestdomein. Zo hij dit nalaat, wordt er verondersteld dat het gewestdomein zich in perfecte

staat bevindt.

e Alle ondergrondse constructies voor de rooilijn worden volledig verwijderd. In de zone van

L
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achteruitbouw moeten alle constructies worden afgebroken tot op minimum 1 meter onder het peil
van het aanpalend openbaar domein. In dat geval zullen in de resterende keldervloeren gaten

gemaakt worden van 0,50 meter x 0,50 meter per 4 m2 oppervlakte.

¢ De overbodige aansluitingen naar de rioleringen worden gedicht ter hoogte van de grens van het

openbaar domein.

® De sloopwerken moeten uitgevoerd worden zonder belemmering noch onderbreking van het

verkeer, tenzij anders bepaald in de inlichtingen en beperkingen.

e De aanvullingen dienen te gebeuren met niet vervuilde aanvulgrond en verdicht te worden bij lagen

van 30 cm. Steenpuin als aanvullingsmateriaal is verboden.

e De aanvulling voor de rooilijn dient afgedekt te worden met teelaarde op een dikte van 30 cm.
17.  Publiciteit:

e Aanvragen die voor 1 januari 2024 werden ingediend worden beoordeeld volgens het KB van 14
december 1959 waarbij regelen gesteld worden op het aanplakken en reclame maken.
Aanvragen die vanaf 1 januari 2024 worden ingediend worden beoordeeld volgens het BvR van 12
mei 2023 betreffende de vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor

publiciteitsinrichtingen.

o Omuwille van de verkeersveiligheid is het verboden inrichtingen aan te brengen die de bestuurders
verblinden of misleiden, die - geheel of gedeeltelijk - verkeerstekens voorstellen of nabootsen, die
van op enige afstand met deze tekens verward kunnen worden of die op enige andere wijze de
doelmatigheid van reglementaire tekens aantasten. Inrichtingen die zich op minder dan 7 meter
boven de grond bevinden binnen een afstand van 75 meter van verkeerslichten, mogen geen

lichtweergevende of reflecterende rode, groene of oranje tint hebben.

e Lichtgevende en verlichte publiciteit mag om veiligheidsredenen de aandacht van de automobilisten
’s nachts niet te veel afleiden. De cijfers en limietwaarden die in de meeste normen en
reglementeringen voor de luminescentie van lichtgevende of verlichte publiciteit worden vermeld
zijn dan ook grotendeels ingegeven om de lichtsignalisatie langs verkeerswegen niet te verstoren.
VLAREM bepaalt dat, om lichthinder te voorkomen, lichtreclame in intensiteit de openbare

verlichting niet mag overtreffen.

N
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® Vanaf een bepaald nachtelijk uur is het ‘rendement’ van verlichte publiciteit zeer klein gezien het
beperkte aantal toeschouwers dat nog langskomt of voorbijrijdt. Een volledig doven van publiciteit

na een bepaald uur (b.v. 22 u) is dan ook het aangewezen middel om de lichtvervuiling te beperken.

o Om lichtvervuiling te bestrijden en uit veiligheidsoogpunt dient de luminescentie van lichtgevende

en verlichte publiciteitsborden beperkt te worden tot volgende waarden:
o Oppervlakte van het lichtgevend viak:

m  <=0,5m? (max. luminescentie 500 cd/m?)

®  >0,5m?en <10m? (max. luminescentie 400 cd/m?)

®  >10m? (max. luminescentie 300 cd/m?)

Bovenvermelde waarden gelden voor elke plaats op het voetpad of aan de rand van de weg op een
hoogte van 1,60 meter (d.w.z. voetpad aan dezelfde zijde van de weg als het publiciteitsbord of aan de
overzijde van de weg) en voor elke plaats in een vensteropening van een woning.

De vermelde luminescentiewaarden hebben betrekking op metingen uitgevoerd met een gekalibreerde

luminescentiemeter, die nauwkeurig aan de ooggevoeligheidskromme is aangepast (norm CIE 698).

Voor elke meting moet de openingshoek aangepast worden naargelang het te meten detail van het

reclamebord.

e Indien een publiciteitsbord verlicht wordt met een gerichte lichtbron (projector, spot) dan moet
deze lichtbron het publiciteitsbord beschijnen van boven naar onder; de lichtbron mag alleen het
oppervlak van het publiciteitsbord verlichten, m.a.w.: er mag geen rechtstreekse opwaartse,
zijwaartse, achterwaartse of neerwaartse (onder het publiciteitsbord) uitstraling zijn door de

lichtbron.

e De vergunninghouder is zowel tegenover het Vlaams Gewest als tegenover derden aansprakelijk
voor alle schade die het gevolg is van het plaatsen, het gebrek aan onderhoud of het bestaan van de

vergunde borden.
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Verval van de omgevingsvergunning — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen van
de definitieve omgevingsvergunning;

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning
aanvangt;

5° als de kleinhandelsactiviteiten niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangen.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar verlengd
worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden toegerekend. De
vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en minstens drie maanden
voOr het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning heeft verleend. Die overheid
weigert de aanvraag van de verlenging alleen als:

1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;

2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de
termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van
twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen
van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de
volgende gevallen:

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;

3¢ als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld in
het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke mest,
afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen voor de
inkennisstelling van de stopzetting.

§ 2/1. De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van kleinhandelsactiviteiten vervalt van rechtswege als de kleinhandelsactiviteiten
meer dan vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken.

§ 2/2. De omgevingsvergunning voor het wijzigen van de vegetatie vervalt van rechtswege als het wijzigen van de vegetatie niet binnen
twee jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangt.

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de omgevingsvergunning
alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in voorkomend geval na de
sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische
vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde inrichting
of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een
project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 of
2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1
worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor
Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een voor de
definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op
planschadevergoeding desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst
tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8
van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische
opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst
tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, §
1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar vanaf
de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst
zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij
een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel
wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
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Artikel 52. (...)

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende
beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;

4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd verzocht;
5°...;

6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde;

7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde, als het project
vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten omvat;

8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde als het project
vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend
wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend
geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing
in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor de
einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling of
wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld in
artikel 52.

Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd ingesteld tegen het besluit
van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep op straffe van
onontvankelijkheid een afschrift van het beroepschrift bij de Vlaamse Regering.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het
beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie, nadere regels met betrekking tot de opbouw
en de inhoud van het beroepsschrift en de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze
wordt ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de provinciale respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar onderzoekt
het beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de provinciale
respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar of de door hem gemachtigde de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om
binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens
of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het beroep
toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Artikel 57/1. Beroepen inzake omgevingsvergunningen die uitsluitend kleinhandelsactiviteiten omvatten en die louter gebaseerd zijn
op economische criteria in functie van economische doelstellingen, zijn onontvankelijk.

Artikel 58. Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een termijn van dertig dagen
die ingaat de dag na de datum van de verzending van het beroepschrift per beveiligde zending meegedeeld.

De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot gevolg. De beslissing wordt
ter kennis gebracht van:

1° de beroepsindiener;

2° de vergunningsaanvrager;

3° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

4° het college van burgemeester en schepenen.
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